KAVOSZ VALLALKOZASFEJLESZTESI ZRT.
UTMUTATO
a Tarsasaghoz benyujtasra kertlé
ingatlan adasvételi szerzédés tartalmi elemeirél

Tisztelt Ugyfeliink!

Tajékoztatjuk, hogy a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. f6 szabaly szerint a jelen tajékoztatoban
osszefoglalt formai és tartalmi elemeket tartalmazd, tgyvéd/kamarai jogtanacsos (tovabbiakban: Gigyvéd)
altal ellenjegyzett vagy koézjegyz6 altal készitett ingatlan adasvételi szerz6dést fogad el a Széchenyi
Mikrohitel Konstrukcio kélcsénei kapcsan. A KAVOSZ Vallakozasfejlesztési Zrt. jogosult sajat mérlegelése
és dontése alapjan egyes tartalmi elemektdl eltekinteni. Felhivjuk tovabbd a figyelmet, hogy &ltaldban
szerz8déskotési feltételként irjuk eld jelen kovetelményrendszernek megfelelé vagy a KAVOSZ
Vallalkozasfejlesztési Zrt. altal elfogadott tartalmi adasvételi szerz6dés vagy adasvételi elészerzédés
bemutatasat/rendelkezésre bocsatasat, és folydsitasi feltételként a bemutatott és alairt ,végleges”
adasvételi szerz6dés foldhivatal altal érkeztetett példanyanak a rendelkezésre bocsatasat.

Keérjuk, sziveskedjen a jelen tajékoztatét eljuttatni az ingatlan adasvételi szerzédést készitd és ellenjegyzd
ugyvéd vagy az adasvételi szerzédést készitd kdzjegyzd részére.

Felhivjuk a figyelmet, hogy jelen utmutaté az ingatlaniigyi hatésaghoz 2025.01.15-ét megelézdéen
benyujtott kérelmekkel benyujtott adasvételi szerzédésekre vonatkozik.

Az adasvételi szerzédés fontosabb alaki és tartalmi kellékei a kovetkezok:
1. A felek adatai:

a) természetes személy (maganszemeély) esetén: csaladi és utonév, szlletési csaladi és utonév,
sziletési hely és id8, anyja (szlletési) neve, allandd lakcim, személyi azonositd szam (személyi
szam),

b) nem természetes személy esetén: elnevezés vagy cégnév (cégjegyzék szerinti teljes vagy roviditett

elnevezés), székhely, cégjegyzékszam vagy birdsagi bejegyzés szama, statisztikai azonositd
(statisztikai szamijel).
(egyéni vallalkozénal a valamennyi természetes személy adat sziikséges, javasoljuk, hogy minden
esetben sziveskedjenek az eljaré foldhivatallal is egyeztetni — tekintettel a féldhivatalok eltéré
gyakorlatdra — hogyan milyen adatok és feltételek szikségesek az adasvételi szerz6désben a
megdfeleld joghatas kivaltasa érdekében).

2. Az adasvétel targyat képezo ingatlan adatai:

teleptlés neve, (ahol van, ott a kerilet megjel6lése és beltertlet/kiltertlet jelleg is javasolt),
helyrajzi szam, természetbeni cim a tulajdoni lap alapjan (iranyitészam, telepuilés, utca/tér/krt./stb.,
hazszam, emelet, ajtd, ahol van), a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad, tarsashazi lakas esetén
a tarsashazi k6zds tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé eszmei hanyad és lehetéség szerint terilet is.

3. Azingatlan vételara:

a) a veételar, ill. vételar részletek pontos 6sszege (szammal és lehet8ség szerint betivel is

megjeldlve), medfizetésének Utemezése, teljesitésre megjeldlt bankszdmla szama és a
bankszédmla tulajdonosanak neve. A teljesitésre megjeldlt bankszamla(k): az ingatlan eladé(i)
tulajdondban 1évé bankszamla(k) vagy az eladé(k) adasvételi szerz6désben tett felhatalmazasa
alapjan az abban megijeldlt Ugyvédi letéti szamla. Elad6 jogan terhelt ingatlan esetén a hitelezé
(név szerint megjelolve) altal megjeldlt elkilonitett szamla.
Amennyiben nem természetes személy az eladd, ugy a vételar megjeldlésénél mindig sziikséges
a bruttd és nettd vételar megjeldlése, illetve annak feltlintetése, hogy az eladd az altalanos
forgalmi adé szabalyai lehetéségei szerint az adott ingatlan vonatkozaban az AFA tdrvényben
biztositott addvalasztasi jogaval élt-e, valamint az lgyletben a forditott addzas szabalyai szerint
torténik-e meg az AFA fizetése.




b)

c)

d)

Toébb eladd esetén a vételar (és annak részletei) eladok, illetve a haszonélvezeti eladok kozotti
megoszlasa, tovabba annak feltlintetése, ha az esetleges haszonélvez6 ellenérték nélkiil mond le
a haszonélvezeti jogardl.

Amennyiben az eladdk csak az egyik eladd szamlajara kérik a vételar vagy a vételar barmely
részletének a teljesitését, ugy a szerzé6désben a bankszamlaval rendelkezd eladdnak nyilatkoznia
kell arrél, hogy a tdbbi (masik) eladdval elszamol; a t6bbi (masik) eladénak — aki(k)nek a
bankszamlaja nem kerllt a teljesités helyeként feltlintetésre - nyilatkozniuk kell arrél, hogy a
vételar teljesitésének ezen moddjat kifejezetten tudomasul veszik és sajat kezikhoz térténd
teljesitésként elfogadjak.

a vételar medfizetésének hataridejét naptéri nappal vagy meghatarozott feltétel teljestlésétdl
szamitott hataridé megadaséaval megjeldlve,

A Kkolcsonbdl folydsitandd vételarrész teljesitésének hatarideje a folyositasig nem telhet el.
Amennyiben a koélcsonbdl fizetendd vételarrész megfizetésének hatarideje a folydsitaskor eltelt,
ugy sziikséges az eladd Gigyvéd altal ellenjegyzett vagy kézokiratba foglalt nyilatkozata, miszerint
a késedelem kovetkezményeit a vevével szemben nem érvényesiti, kamat, kétbér, egyéb igényt
nem tamaszt, és korabban sem tamasztott, valamint nem él az elallasi jogaval sem, ha a vevé a
nyilatkozat kiadasatol szamitott meghatarozott hataridén beldl - ami nem lehet kevesebb, mint 10
munkanap — a vételarrészletet megfizeti.

Amennyiben az eladé a késedelem kdévetkezményeinek alkalmazasatdél nem tekint el, ugy a
fentiek szerinti formaban nyilatkoznia kell, hogy a késedelem miatti igényeit nem szamitja be a
vételarrészletbe, illetve nem szamolja el a kdlcsonbdl folydsitott vételarrészlettel szemben,
valamint kijelenti, hogy a vételarrészlet megadott hataridén belll (legalabb 10 munkanap) térténd
medfizetése esetén a vevd tulajdonjoganak és a hitelez6 KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt.
jelzalogjoganak és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalomnak a bejegyzését nem
akadalyozza.

Amennyiben a vevé részére barmely okbdl kevesebb kolcson folydsithatd, mint az utolséd
vételarrészlet, akkor az adasvételi szerz6dést nem szikséges moddositani, ebben az esetben
elegendd az elad6 lgyvéd altal ellenjegyzett vagy kodzokiratba foglalt nyilatkozata, miszerint a
folyositandd kolcson és az utolsd vételarrészlet Osszege kozotti kilonbozetet a vevod
maradéktalanul megfizette.

Ennek megfeleléen javasolt széveg:

Eladé vallalja, hogy az utolsd, a kdlcsénbdl fizetendé vételarrészlet megfizetésének feltételeként a
Vevd részére kiadja lgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba vagy kdzjegyzdi okirtaba foglalt
nyilatkozatat, miszerint igazolja a Vevé altali vételar medfizetését, az utolso, illetve kélcsénbél
fizetend6 vételarrészlet kivételével.

Amennyiben a felek foglalé vagy elbleg fizetésében allapodtak meg az adasvételi szerzédésben,
ugy a foglalé vagy eléleg 0sszegét pontosan és ezen minbségét félreérthetetlen mddon kell
meghatarozni és rendelkezni kell arrél is, hogy a foglalé vagy el6leg 6sszege a vételarba
beleszamit.

A Kkolcson kizardlag a vételar utolséd részleteként folydsithatd, az eladd az adasvételi
szerz8désben megjeldlt bankszamlajara vagy az adasvételi szerz6désben megjeldlt Ggyvédi letéti
szamlara, illetve bankszamlara. A vételar utolsé részletének kolcsonbdl torténd fizetése
esetén, a fizetési hataridé6 meghatarozasakor kérjiik legyenek figyelemmel a hiteligény
biralatanak, ill. a koélcson folyésitasanak (egyéb folydsitasi feltételek teljesitésének)
id6sziikségletére.

A vételar egyes részletei forrasainak szerepeltetése (vevd altali vagy koélcsdonbél torténd
megfizetés). Ez utdbbi esetben az adasvételi szerz8désben szerepeltetni kell, hogy a vételar
utolso részletét a vevé a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. altal folydsitandd kélcsonbdl fizeti
meg. It szikséges a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt, mint a kdlcsént rendelkezésre bocsatéd
pénzigyi vallalkozas és lehetdség szerint a kdlcson konkrét 6sszegszerl megjeldlése is, tovabba
utalas arra, hogy amennyiben a vevé az igényelt kolcsént nem kapja meg vagy az igényelt
kolcsonnél kevesebb kap, ugy a hianyzé dsszeget egyéb forrasbdl megfizeti. Javasolt szoveg:



Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan megvasarlasahoz a KAVOSZ
Vallalkozasfejlesztési Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Vaci ut 1-
3. A torony. ép. 1. em., cégjegzyékszam: 01-10-046565) (tovabbiakban: KAVOSZ
Vallalkozasfejlesztési Zrt.) ,Széchenyi Mikrohitel Konstrukcié” kdlcsénét kivanja igénybe venni.

Elad6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy Vevé a jelen adasvételi szerz6dés ....... pontjaban
megjeldlt vételarbél .......Ft, azaz ..................... forint utolsé vételarrészletet a KAVOSZ
Vallalkozasfejlesztési Zrt. igényelt kblcsénbdl fizet meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevd az utolsé vételarrészletet, azaz ................. ,- Ft-ot, azaz

................. forintot a KAVOSZ Vallalkozéasfejlesztési Zrt -tél, igényelt kblcsénbdbl akként fizeti
meg, hogy annak 6sszegét a Vevét finansziroz6 KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. kbzvetleniil
atutalja Eladdnak a.......... pontban meghatarozott bankszamlaszémara, amennyiben a Vevé a
kdlcsén - szerz6désben meghatarozott - folyésitasi feltételeit maradéktalanul teljesiti, illetve azok
teljesiilnek. Felek a KAVOSZ Vallakozasfejlesztési Zrt.-t a Vevd altali vételarrészlet
megfizetésével kapcsolatban kifejezetten felhatalmazzak az el6zéek szerinti eljarasra. Felek
megallapodnak tovabba, hogy az utolsé vételarrészlet fizetési hatarideje: ......................
Amennyiben a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. a Vevé részére barmely okbél nem vagy
kevesebb kdlcsént folybsitana, mint az utolsé vételarrészlet ésszege, Ggy a Vevd kételes a
folybsitas feltételeként a kiilbnbézetet, illetve az utolsé vételarrészlet 6sszegét az Eladdénak
F- DU pontban meghatéarozott bankszamlaszamara egyéb forrasbol megfizetni.

f) Amennyiben az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg a vételar egy meghatarozott
(lehetéség szerint szammal és betlivel is megjeldlt) része is megfizetésre kerll — ideértve a
foglalé vagy el6leg 6sszegét is, amely a vételarba beleszamit, ugy javasoljuk, hogy az adasvételi
szerz8dés tartalmazza az elado(k) nyilatkozatat, miszerint a vételar meghatarozott része vevd
altali medfizetését az adasvételi szerz6dés alairasaval elismerik.

g) az okiratnak tartalmaznia kell a bejegyzés alapjaul szolgalé jogvaltozas jogcimét (vétel/adasvétel)

h) a szerz6d® felek megallapodasat az ingatlan adasvételére vonatkozoan (,eladd eladja, vevé
megveszi............. ),

i) az elado(k) tulajdonjog bejegyzést engedélyezd nyilatkozata vagy az 5. pont elsé bekezdés
szerinti rendelkezést,

j) természtes személy felek esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek
allampolgéarsagra vonatkozo nyilatkozatat is,

k) természetes személy elad6 esetén az adasvételi szerz6désben eladd félként kell megjeldlni az
ingatlan-nyilvantartason kivili hazastars/élettars tulajdonost is. A szerz6désnek tartalmaznia kell
tovabba eladd(k) nyilatkozatat az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl, azaz az eladok
szavatolnak az adasvétel targyat képezb per-, teher és igénymentességéeért, valamint azért, hogy
az ingatlannal kapcsolatban nincs harmadik személynek olyan joga, ami a vevék
tulajdonszerzését akadalyozna (kivéve: 9. pont), tovabba az alabbi szbveg szerepeletetése is
szlkséges:

Eladé blintetbjogi felel6ssége tudataban szavatolja, hogy az ingatlan nem képezi olyan hazastarsi
/ élettarsi szerzeményi k6z06s tulajdon részét, amely hazassaggal vagy életk6zésséggel érintett
személy ne lenne jelen adéasvételi szerz6désben résztveved fél.

[) azingatlan birtokbaadasat, annak hatéridejét,

m) az épuletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl széld 176/2008. (VI1.30.) Kormanyrendelet
szerinti rendelkezéseket,

n) az eljaré dgyvéd meghatalmazasat az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasra, valamint a meghatalmazas elfogadasat.

4. Egyéb formai kovetelmények:



a)

b)

d)

e)

A Kkozjegyzd Altal készitett adasvételi szerz8désnek a vonatkozd, kildn jogszabalyban
meghatarozott alaki rendelkezéseknek megfelelének kell lennie.

Az adasvételi szerz6dést a szerz6d6 feleknek szabalyszerlien/cégszeriien, nyilvanvaldéan
azonosithaté maédon kell alairniuk, tovabbi elvaras, hogy az adasvételi szerz6dés aldirdi részében
olvashatéan megjeldlésre keriljenek az alabbi adatok:

o természetes személy szerz6dd felek neve, egyéb szerz8dd fél esetén annak
elnevezése (a ra vonatkozé szabalyok szerinti teljes vagy roviditett elnevezés),
tovabba képviselet esetén a képviseletet ellatd személy neve is a képviseletet
megalapozé tény feltintetésével (pl. Ugyvezet6, meghatalmazott, kiskoru eladd
torvényes képviseldje)

e valamennyi szerz6d6 fél adasvételi szerz8dés szerinti Ggyletk6téi mindsége (pl.: elado,

vevl, haszonélvezd, stb.) az olvashaté alairas mellett.

Az adasvételi szerz6désen fel kell tlintetni az ellenjegyz6 ligyvéd kamarai nyilvantartasban szerepld
nevét, aldirasat, kamarai azonositdé szamat, az ellenjegyzés idépontjat és helyét, valamint az
ellenjegyzés tényét (,ellenjegyzem” megjeldlést), a szarazbélyegzd lenyomatat, javasolt a székhely
feltintetése is.

Az adasvételi szerz6dés minden oldalat folyamatos oldalszamozassal (emelked6é szamsorrendben,
elsésorban arab szamokkal) kell ellatni, minden oldalat a feleknek vagy a meghatalmazott félnek
kézjegyével kell ellatni. Javasolt, hogy az Ggyvéd is lassa el az adasvételi szerz6dés minden oldalat
kézjegyével, tovabba a kézjegyek beazonosithatdosaga érdekében az érintett fél és az (gyvéd
olvashaté nevének, Ugyletkotdi minéségének feltiintetése is. (az Ures oldalak és azoknak
kézjeggyel torténd ellatasa kérdésében javasoljuk, hogy az adott féldhivatallal mindig egyediben
sziveskedjenek ez ligyben egyzetetni, valamint javasolt a kétoldalas nyomtatas és a széveg akkénti
elrendezése, hogy minden oldalon legyen rendelkezés, azaz ne maradjon Ures oldal.)

Az adasvételi szerz6désen fel kell tlintetni a keltezés helyét és idejét.

. Ingatlan-nyilvantartasi eljaras:

a)

Az eladd(k)nak Ugyvédi letétbe kell helyezni a tulajdonjogrél térténd lemondas és a vevd
tulajdonjoganak vétel (adasvétel) jogcimén torténd feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzést
engedélyezé nyilatkozatot (bejegyzési engedély), tovabba kérni szikséges a bejegyzési kérelem
fuggében tartdsat. Tulajdonjog fenntartas kikotése f6 szabdly szerint nem megengedett. Javasoljuk
az alabbi (vagy azzal tartalmilag l|ényegében megegyezd, illetve hasonld) szdvegezés
alkalmazasat:

Eladbé a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevdé(k) ingatlanra vonatkozé ... aranyu tulajdonjoganak
bejegyzését vétel (adasvétel) jogcimén kérelmezzék a Féldhivataltdl. Ezzel egyidejileg a Felek
egylittesen kérik az ingatlan-nyilvantartasi eljaras fiiggbében tartasat és ennek feljegyzését 6 (hat)
hénap idétartamra az 1997. évi CXLI. tv. 47 /A. §. (1) bekezdésének b) pontja alapjan az Eladé,
mint bejegyzett tulajdonos altal megadandé bejegyzési engedély kiadasaig.

Elad6 a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejileg letétbe helyezi jelen szerzédést ellenjegyzé
tgyvédnél (,Letéteményes”) az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejileg megtett,
visszavonhatatlan és feltétlen, tulajdonjog bejegyzést engedélyezd irasos nyilatkozatdnak
(,Bejegyzési engedély”) 5 (6t) eredeti példanyéat, amelyben hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd
tulajdonjoga az adasvétel targyat képezd ingatlanra ......... tulajdoni aranyban, vétel (adasvétel)
jogcimén, minden tovabbi hozzajarulasa vagy jognyilatkozata nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre Keriiljon. Letéteményes lgyved jogosult és kbteles a Bejegyzési engedély 3 eredeti
példanyat az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benydjtani, 1-1 eredeti példanyat pedig Eladé és
Vevd részére kiadni az azt kévetd [...] napon beliill, miutan hitelt érdemlben igazolasra kerllt a
részére, hogy a Vevé a vételar teljes 6ssszegét Eladé részére megfizette. Felek ilyen hitelt érdemlé
igazolasnak tekintik az Elado teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat a teljes
vételar megfizetésérdl, vagy a KAVOSZ Vallalozasfejlesztési Zrt. altal kiadott igazolast az utolsé
vételarraszlet atutalasarol, csatolva ahhoz az atutalast igazolé bizonylatot. Felek felhatalmazzak a
Letéteményest, hogy a letétbe helyezett ,Bejegyzési engedély” vonatkozasaban a letéti igazolast és
annak mellékleteként a ,Bejegyzési engedély” masolatat a Vevdé vagy a KAVOSZ
Vallalkozasfejlesztési Zrt. részére haladéktalanul kiadja.



b) Az illetékes foldhivatal altal érkezteté bélyegzdével ellatott adasvételi szerz6dés egy példanyat,
valamint a foldhivatal altal érkeztetett tulajdonjog bejegyzési kérelmet, amely a bejegyzési illeték
medfizetését és az ingatlan-nyilvantartasrél szoldé 1997. évi CXLI. térvény szerinti, a bejegyzéshez
szikséges igazolasok és mellékletek benyujtasat is igazolja (Inytv. 26. § (6) bek., 37. § (3) bek.) -
be kell nyujtani a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. részére; a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt-
vel megkotodtt kolcsdn/zalogszerzédést — a jelzalog bejegyzési kérelemmel egyiltt — az gyfél
(Vevd) benyluijtja az illetékes foldhivatalhoz az adasvételi szerzédést kdvetd ranghelyen.

c) Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan a koélcson fedezete, ugy a szerz6d6 felek
megallapodasa, illetve a vevd(k) hozzajarulasa ahhoz, hogy a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt.
javara a kolcsdén és jarulékai erejéig az ingatlanon jelzalogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom keriljon bejegyzésre; javasoljuk a kdlcsdn konkrét 6sszegét is
megjeldini. Javasolt rendelkezés:

Felek a kbélcsénbsszeg folydsitasa esetére az adasvételi szerz6dés alairasaval feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan
vonatkozasaban a KAVOSZ Vdllalkozasfejlesztési Zrt. javara ..................... - Ft, azaz
........................ forint kélcsén és jarulékai erejéig jelzalogjog, valamint annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom kertiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

6. Meghatalmazassal torténd eljaras esetén:

Ebben az esetben kérjik, hogy csatoljak az adasvételi szerz6désre elbirt alakszerliségnek megfeleld -
ugyvéd altal ellenjegyzett vagy kozjegyz6i okirati - meghatalmazast.

7. Elévasarlasi jog (pl. osztatlan k6zos tulajdon, miiemlék ingatlan, védett természeti érték és
teriilet) esetén:

A KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt.-vel sziikséges egyedileg egyeztetni.
8. Kizarasok:

a) f6 szabaly szerint barmely felfliggeszt6, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességére vagy
hatalyara vonatkozéan, kivéve, ha az adasvétel specidlis jelleg ezt indoklja vagy a feltétel
szerepeltetéséhez a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. hozzajarult.

b) az adasvételi szerz6dés érvényessége nem fligghet harmadik személy jévahagyasatal,

c) a szerz8dés nem tartalmazhatja elallasi jog kikotését a kdlcson folyositasat kdvetéen. Javasoljuk az
alabbi (vagy azzal tartalmilag Iényegében megegyezd, illetve hasonld) szévegezés alkalmazasat:
~Felek megallapodnak, hogy a kélcsén folyésitasat kévetben egyik fél sem jogosult a szerz8déstsl
6nalléan elélini vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, vagy a szerzédést felbontani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a KAVOSZ Véllalkozasfejlesztési Zrt.
elb6zetesen irasban hozzajarul. A KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt. el6zetes irasbeli hozzajarulasa
nélkill a szerz6dés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen és hatalyosan nem

gyakorolhat6.”

9. Az ingatlanon fennallé teher (pl.: jelzalog) esetén sziikséges tovabbi rendelkezések:

a) Az ingatlanon az adasvételi szerzédés alairasanak napjan fennallo, de a kélcson folyositasat
megelbzden torlésre kerilé terhek (pl. jelzalog) esetén:

e Fennalld teher torlése esetén: az adasvételi szerz6désben meg kell jeldlni a fennallo teher
jogosultjat és a tartozas Osszegét, az eladd kotelezettségvallalasat, hogy a
hitelezénél/finanszirozénal a tartozas (hitel) lezardsa irant intézkedik, tovabba a fennallé
tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre, megsziintetett jogra vonatkozé térlési engedélyt
haladéktalanul beszerzi, és az illetékes Foldhivatalnak a mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij
megfizetése mellett benyujtja, valamint - 2014.03.15. el6tt kotott zalogszerzédéssel alapitott
zalogjogok esetében -, a torlésre kertild zalogjog ranghelyérél vald lemondé nyilatkozatot.



o Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek ranghelycserére vonatkozé nyilatkozatat is.
Javasoljuk az alabbi (vagy azzal tartalmilag Iényegében megegyezd, illetve hasonld)
szbvegezes alkalmazasat:

JFelek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a terhek térlésére iranyuld
— késbbbiekben benyujtandé — kérelmek a jelen szerz6déssel kapcsolatos foldhivatali kérelmeket
megelézben nyerjenek elintézést a Foldhivatal altal. A Felek hozzéajarulnak, hogy az illetékes
Féldhivatal a késébbiek soran benydjtasra keriilé - a targyi ingatlanok tulajdoni lapjan rbgzitett
terhelésre vonatkozé térlési engedélyeket - Felek kilbn nyilatkozata nélkil, a jelen pont szerinti
rangsorcsere hozzajarulasuk alapjan legel6szér intézze, ezaltal a targyi ingatlant a vevéi tulajdonjog
bejegyzés elbtt tehermentesitse.”

b) Az ingatlanon az adasvételi szerzédés alairasanak napjan fennallé terhek (pl.: jelzalog) és az
ingatlan kolcsonbdl torténé tehermentesitése esetén:

Amennyiben a  Konstrukcié keretében folyositott kolcsénbdl keril részben vagy egészben
tehermentesitésre az adasvételi szerz6dés targyat képezb ingatlan, ugy az adasvételi szerzédéssel
szemben tamasztott tovabbi kdvetelményeket az adasvételi szerzé6dés alairasa elétt egyediben
szukséges egyeztetni a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt.-vel.

Jelen tajékoztatdoban ezen esetre vonatkozé fontosabb rendelkezéseket az alabbiakban jeldljuk
meg:

e Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek ranghelycserére vonatkozé nyilatkozatat.
Javasoljuk az alabbi (vagy azzal tartalmilag |ényegében megegyezd, illetve hasonld)
szbvegezeés alkalmazasat:

JFelek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a terhek térlésére iranyuld
— késbbbiekben benyujtandé — kérelmek a jelen szerz6déssel kapcsolatos fbldhivatali kérelmeket
megelézben nyerjenek elintézést a Foldhivatal altal. A Felek hozzajarulnak, hogy az illetékes
Féldhivatal a késébbiek soran benydjtasra keriilé - a targyi ingatlanok tulajdoni lapjan rbgzitett
terhelésre vonatkozd térlési engedélyeket - Felek kiilén nyilatkozata nélkiil, a jelen pont szerinti
rangsorcsere hozzajarulasuk alapjan legel6szér intézze, ezaltal a targyi ingatlant a vevdi tulajdonjog
bejegyzés elbtt vagy a vevd(k) tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg tehermentesitse.”

o A kdlcson vételar kiegyenlitésre forditand részének folyositasa két részletben torténik: az elsd
részlet az ingatlan tehermentesitésre forditddik, azaz atutalasra kertl az eladd hitelezdje altal
megadott 6sszegben és altala vezetett elkllonitett, illetve egyéb, megadott bankszamlara, mig a
masodik részlet folydsitasara az ingatlan tehermentesitését és a vonatkozd terhek torlését
kdvetben kerulhet sor.

e Amennyiben az eladd jogan fennallé teher 6sszege nagyobb, mint a vételar, ugy az eladénak
szlkséges olyan mértéki el6torlesztést eszkdzdlnie, hogy a fennalld tartozédsa — figyelembe
véve az ugyintézi hataridéket is és a fennallé tartozas folyamatos kamatozasat is - a vételarbdl
maradéktalanul megfizetésre kertilhessen.

o Az adasvételi szerz6désben rendelkezni kell arrdl, hogy a

- az eladd a vételar medfizetésének azon maddjat, hogy annak teljes vagy meghatarozott
Osszege az eladd hitelez6je altal meghatarozott bankszamlara, a vevé Aaltal igényelt
kélcsonbél, a vevd hitelezbje altal kdzvetlentl kerdl atutaldsra és a vételar az ingatlan
tehermentesitésre forditddik, kifejezetten elfogadja; az igy medfizetett vételarrészletet az
eladé a vevd részérdl szerz6dészerl és akaratanak megfeleld teljesitésként fogadja el,

- a vételar medfizetésének el6zéek szerinti modjat a felek kifejezetten elfogadjak és
felhatalmazzak a KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt.az el6z6ek szerinti eljarasra,

- azeladd azon nyilatkozatat, hogy amennyiben a tehermentesitésre atutalt 6sszeg nem teljes
mértékben kerll felhasznalasra az ingatlan tehermentesitésére, ugy a kiilénbozeti 6sszeg
vonatkozasaban a hitelezéjével szamol el, a vevével szemben semmilyen igényt ezzel
Osszefliggésben nem tamaszt,



- az elado kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan
tehermentesitése érdekében a végtorlesztéshez és a terhek térléshez szikséges minden
nyilatkozatot, intézkedést haladéktalanul megtesz, valamint

- szavatolja a vevd(k) per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését.

Kelt, Budapest, 2025. februar 5.

KAVOSZ Vallalkozasfejlesztési Zrt.



